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NOWOCZESNA
PREFABRYKACJA 2023
projekty, obiekty, wyzwania

Cykl artykutow po$wigconych
wspoiczesnej, nowoczesnej
prefabrykacji. Cykliczna rubryka
ma na celu promocje korzysci ze
stosowania prefabrykacji
betonowej, mozliwosci pod katem
budownictwa mieszkaniowego,
uzytecznosci publicznej,
przemysfowego czy drogowo-
-mostowego oraz innych
zastosowan, promocje innowacji
w prefabrykacji, przyblizenie idei
oraz zasad projektowania
konstrukcji prefabrykowanych i ich
elementow, a takze prezentacje
wybranych projektow autorstwa
znanych i cenionych architektow.
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PREFABRYKAGJA

NA NOWO

czyli jak wykorzystac potencjat
oraz zalety fej technologii

megr inz. arch. KAROL NIERADKA

Nowoczesna prefabrykacja wielkoptytowa daje niemal
nieograniczone mozliwosci tworcze i zapewnia znacznie
wyzszq jakos¢ niz tradycyjne budownictwo. Budynki
prefabrykowane nie muszq juz by¢ nudne, powtarzalne

ani prostopadtoscienne.

refabrykacja $cian zelbeto-
|:)wych wciaz kojarzy sie w Polsce

z budownictwem wielkoplyto-
wym, ktérego wszystkie zalety zostaly
przekre$lone przez niedoskonalo$é
technologiczna, fatalne wykonawstwo
i nudng, powtarzalng architekture.
Tymczasem nowoczesna prefabrykacja
wielkoplytowa daje niemal nieograni-
czone mozliwoéci tworcze i zapewnia
znacznie wyzsza jako$¢ niz tradycyjne
budownictwo.

[ Zalety, korzysci, potencjat

Elementy prefabrykowane wytwa-
rzane sg w hali produkcyjnej z pomoca
wykwalifikowanej kadry, maszyn
i robotéw, przy zapewnieniu kontroli
jakosci i norm. Projekt kazdej $ciany
powstaje w przestrzeni 3D. Modelo-
wane sg najdrobniejsze detale, zbroje-
nie, elementy instalacyjne, przepusty,
gniazda i kotwy okienne. Produkcja
jest niezalezna od warunkéw atmos-
ferycznych, a montaz zdecydowanie
szybszy niz tradycyjne wznoszenie
budynkoéw. Realizowane obiekty nie
wymagaja czasu na wigzanie betonu
ani osuszanie Scian i stropow. Budowa
jest czysta, sucha i szybka. Wymaga tez

znacznie mniejszej liczby pracowni-
kow i oddzielnych ekip budowlanych,
poniewaz za jednym razem przywo-
zone sa na budowe $ciany zewnetrzne
wraz z ociepleniem i warstwa elewa-
cyjna, Sciany dzialowe, schody, bal-
kony oraz stropy. Wszystkie elementy
maja juz umieszczone puszki i peszle
elektryczne, bruzdy pod instalacje
sanitarne oraz konsole do szybkiego
montazu stolarki okienne;j.

Budynki prefabrykowane nie
musza juz by¢ nudne, powtarzalne
ani prostopadloScienne. Kazda $ciana
projektowana jest indywidualnie. Wie-
lowarstwowo$¢é oznacza, ze kazdy ele-
ment sklada sie z rdzenia nosnego,

Prefabrykacja zostata juz dawno
doceniona przez cenigcq sobie
czas i szanujgcq pienigdze branze
przemystowq. Hale, garaze,
budynki magazynowe,
produkcyjne czy biurowe sqg
wykonywane z prefabrykatdow.
Znacznie taniej jest budowac
szybko, chocby projektowanie
trwato dtuze.

warstwy izolacyjnej z welny mineral-
nej lub styropianu oraz Sciany okla-
dzinowej, ktéra zapewnia ochrone
przed uszkodzeniem mechanicznym
i wplywem warunkéw atmosferycz-
nych. Obie strony S$ciany sa glad-
kie i robwne, a instalacje elektryczne
prowadzone sa w peszlach, dzieki
czemu nie ma potrzeby nakladania
grubowarstwowych tynkéw ani bruz-
dowania. Wystarczy gtadZ szpachlowa.
W polaczeniu z ciefisza niz trady-
cyjny bloczek $ciana no$na (najczesciej
15 c¢m) pozwala to uzyska¢ wieksza
powierzchnie uzytkowa przy tym
samym obrysie zewnetrznym budynku
i bez straty na izolacyjnosSci termicz-
nej. Obiekt wykonczony zelbetowa
elewacja przypomina trojwarstwowa

$ciane np. z cegly klinkierowej, co
wyraznie wplywa na jego trwalosc.
Tradycyjna wyprawa ,lekka mokra”
jest bez poréwnania mniej odporna
na uszkodzenia i przebarwienia. Jej
estetyka réwniez pozostawia duzo do
zyczenia, a o jako$ciowe wykonawstwo
bardzo trudno.

Zalety prefabrykacji docenili juz
dawno Skandynawowie. Koszt pracy
ludzkiej oraz brak wykwalifikowanej
kadry budowlanej juz kilka dekad temu
zmusil ich do skracania czasu reali-
zacji budowy, upraszczania montazu,
minimalizowania liczby ekip budow-
lanych i optymalizowania procesu
budowy. Ten czas nadszedl tez w Pol-
sce. Niemal kazdy duzy wykonawca
narzeka na brak kadry i skokowy

Apartamentowiec Battycki

wzrost oczekiwan placowych. Dewelo-
perzy oczekujg skrocenia czasu realiza-
cji projektow nawet kosztem dluzszego
etapu projektowania. Koszty projek-
towania i optymalizacji dokumenta-
cji, nawet w postaci szczegblowego
modelu BIM, sa bowiem znacznie niz-
sze niz zmiany i przesuniecia harmo-
nograméw na budowie. Koszt wynajmu
sprzetu, dzwigbéw, ochrony, nadzoru,
pracy kadry inzynierskiej, odsetek kre-
dytowych i ewentualnych zmian wyko-
nanych juz prac jest nieporéwnywalnie
wiekszy niz nawet najbardziej mozol-
nego przeprojektowania modelu.

¥ Najnowsze realizacje méwiq

same za siebie

Jak bardzo dzisiejsza prefabry-
kacja jest rézna od blokéw z wiel-
kiej plyty, niech $wiadcza najnowsze
realizacje wielkoplytowe. Apartamen-
towiec Baltycki, ktory zostal zreali-
zowany na niewielkiej dzialce nad
brzegiem morza w Swinoujéciu, ma
nie tylko nieregularny trapezoidalny
rzut, ale tez niesymetryczne sko$ne
dachy, elewacje oslonowa z termo-
wanego drewna, ogromne przeszkle-
nia i bardzo skomplikowany przekroj
z niepowtarzalnymi pietrami i antre-
solami. Posadowiona na monolitycz-
nym garazu cze$¢ nadziemna zostala
w caloéci wykonana z prefabryko-
wanych §cian wielowarstwowych.
Wszystkie $ciany nos$ne i dzialowe,
schody i balkony rowniez przyjechaly
na budowe jako elementy prefabryko-
wane. Budynek zaprojektowany przez
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pracownie maxberg zostal ukonczony
w 2022 roku i od razu stal sie wizy-
towka $winoujskiej promenady.

Obecnie realizowany kompleks
apartamentowy Greeneri Park w §wi-
noujskim parku Zdrojowym to znacz-
nie wiekszy projekt tego samego
inwestora. Realizowany z fabryka
ForMee i zaprojektowany roéwniez
przez biuro maxberg, jest wykonany
ze $cian z odciskiem fakturowanym
na elewacji, a elementy zostaly od
razu w fabryce pomalowane, tak aby
jeszcze bardziej zminimalizowaé ilo$c
prac wykonczeniowych na budowie
oraz zrezygnowac z rusztowan. Eks-
kluzywny kompleks apartamentowy
realizowany jest na dwdch etapach,
z ktorych pierwszy zostal w calo$ci
skomercjalizowany. Drugi trafi do
sprzedazy w 2023 roku.

Greeneri Park w Swinoujsciu

Nie jest prawda, ze prefabrykacja
oznacza znaczny wzrost kosztu wznie-
sienia stanu surowego, o czym Swiad-
czy¢ moze zrealizowany w Stargardzie
budynek wielorodzinny przy ul. Nie-
podlegtoéci. Cena w tym przypadku
odgrywala znacznie wieksza role niz
w luksusowych nadmorskich aparta-
mentowcach czy budynkach wieloro-
dzinnych w duzych miastach, gdzie
1 m? jest drozszy o kilka tysiecy
zlotych. Rowniez tutaj zdecydowano
sie na prefabrykaty wielowarstwowe.
Znacznie tanszym sposobem byloby
zastosowanie $cian jednowarstwowych
o grubosci 15 cm z keramzytobetonu
i pdzniejsze ich wykonczenie metoda
lekka mokra. Wymagaloby to jednak
rusztowan i wielomiesiecznych prac
wykonczeniowych. Zdecydowano sie
na pelna prefabrykacje, a wszystkie

mieszkania zostaly sprzedane przed
ostatecznym zakonczeniem inwestycji.

Torunskie osiedle budownictwa spo-
lecznego przy ul. Okodlnej, powstale
w ramach rzadowego programu Miesz-
kanie Plus, réwniez zostalo zrealizo-
wane w technologii wielowarstwowe;j.
To ponad 300 mieszkan i 380 miejsc
postojowych w czterokondygnacyjnych
budynkach wielorodzinnych.

OczywiScie prefabrykacja zostala
juz dawno doceniona przez ceniaca
sobie czas i szanujaca pieniadze branze
przemystowa. Od dawna hale, garaze,
budynki magazynowe, produkcyjne
czy biurowe sa wykonywane z prefa-
brykatéow. Znacznie taniej jest budo-
wac szybko, choéby projektowanie
trwalo dluzej. Wiecej bledow wyeli-
minowanych w wirtualnym modelu to
ogromna oszczedno$é czasu, pieniedzy
i stresu na budowie.

[ Doswiadczenia wtasne — moja
przygoda z prefabrykacjq

Nasze do$wiadczenie z prefabryka-
cja rozpoczelo sie wiele lat temu od
budowy Domu Atrialnego. Inwestor
poprosil nas o zaprojektowanie duzej
rezydencji parterowej nad brzegiem
jeziora. Nie chcial mie¢ do czynie-
nia w dziesigtkami ekip budowlanych,
ktore przerzucalyby sie odpowiedzial-
noScia i udowadnialy, ze poprzednicy
popelnili bledy, ktore teraz opdzniaja
im prace. Takie sytuacje sa powszechne
i bardzo czesto powoduja opozZnie-
nia w harmonogramie budowy — skoro
poprzednicy musza co§ poprawiac, to
my nie mozemy zaczaé, a za tydzien
mamy juz inng budowe. Zna to kazdy,
kto cho¢by remontowal lazienke. Klient
postawil na prefabrykacje, poniewaz
za cene kontraktowsa, ustalona na eta-
pie wstepnego projektu budowlanego,
otrzymat gwarancje terminu, ceny i nie-
zalezno$ci ekip od siebie. Na podstawie
szczegdtowych rysunkow branzowych
oraz projektu wnetrz przygotowano
rysunki $cian do prefabrykacji. Po mie-
sigcu od wylania plyty fundamentowej
po prostu przyjechaly gotowe $ciany
wraz z ociepleniem, wykonczeniem
i bruzdami instalacyjnymi, puszkami
elektrycznymi i konsolami do mon-
tazu zewnetrznych zaluzji drewnia-
nych. Rezydencje o powierzchni 560 m?

Udoskonalamy i optymalizujemy
projekty tak, zeby produkcja,
transport i montaz elementéw byty
ekonomiczne, a efekty wcigz
spektakularne.
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Zdjecia: Karol Nieradka

Dom Atrialny

z basenem, sauna, czescia fitness i sala
kinowa zrealizowano w 15 miesiecy
od whbicia pierwszej lopaty do wpro-
wadzenia sie klienta do wykonczonego
budynku. Stan deweloperski osiagnieto
w okolo 9 miesiecy.

Po Domu Atrialnym przyszedl
czas na kolejne realizacje, z ktorych
Dom w Grzepnicy otrzymal pierwsza
nagrode w konkursie Polski Cement
w Architekturze za ,konsekwentne
zastosowanie prefabrykowanych $cian
jako elementéw zaréwno konstrukeyj-
nych, jak i nadajacych obiektowi jed-
noznaczny wyraz architektoniczny”.

Dom w Grzepnicy

Budynek wygral m.in. z warszawskim
wiezowcem SkyLiner czy doceniana
w wielu konkursach rozbudowa szkoty
muzycznej w Jastrzebiu-Zdroju.
Dos$wiadczenie zebrane na projek-
tach domoéw i rezydencji zaowoco-
walo stala, $cista wspolpraca z fabryka
ForMee. Wspoélne spotkania, narady
i koordynacja produkcji pozwolily udo-
skonali¢ i zoptymalizowa¢ projekty
tak, zeby produkcja, transport i mon-
taz elementow byly ekonomiczne,
a efekty weciaz spektakularne. Budowa
zespolu obiektéw apartamento-
wych Baltycki w Swinoujéciu byta

wielkim wyzwaniem dla obu stron
procesu budowlanego. Wyciagniete
z niej wnioski zaowocowaly znacz-
nie wieksza inwestycja — Greeneri
Park, zlokalizowana w parku Zdro-
jowym, réwniez w Swinoujéciu. To
niemal 20 000 m? powierzchni apar-
tamentowej z garazami podziem-
nymi i ogoélnodostepna czeScia SPA.
W trakcie projektowania jest niemal
30 000 m? powierzchni mieszkanio-
wej przy ul. Klonowica w Szczecinie.
Budowa tego duzego zespolu budyn-
kéw mieszkalnych wielorodzinnych
rozpocznie sie w tym roku. |

O autorze: Prezes szczecinskiego oddziatu
SARP. Zatozyciel i gtéwny projektant biura
maxberg. Zatozyciel spotki Nowa Norma
- domy prefabrykowane. Laureat wielu
nagrod, m.in. Brick Award 2019, kon-
kursu Polski Cement w Architekturze 2022
za projekt Domu w Grzepnicy i ,kon-
sekwentne zastosowanie prefabrykowa-
nych elementéw jako elementéw zaréwno
konstrukcyjnych, jak i nadajacych jedno-
znaczny wyraz architektoniczny’.
Absolwent Politechniki Szczecinskiej na
Wydziale Budownictwa i Architektury.
Posiada uprawnienia budowlane w spe-
cjalnosci architektonicznej bez ogra-
niczenn, miedzynarodowy certyfikat
zarzadzania projektami IPMA (Interna-
tional Project Management Association)
oraz certyfikat londynskiego The Insti-
tute of Leadership and Management.
Cztonek zarzadu trzech kadencji oddziatu
szczecinskiego Stowarzyszenia Architek-
téw Polskich.



